
სამშენებლო სტანდარტები



მიწის ნაკვეთის ზონირება
A ზონა

01.

02.

03.

დაუშვებელია ყოველგვარი მშენებლობა 

და სხვადასხვა ობიექტების განთავსება, 

მათ შორის ღობე, მცირე არქიტექტურული 

ნაგებობები/ფორმები და სხვა. 

დასაშვებია გამწვანება, მიწისქვეშა 

კომუნიკაცია, მოპირკეთება;

B ზონა
სამშენებლო არეალი - დაშვებულია 

შენობა-ნაგებობის განთავსება მიწის 

ნაკვეთის სამეზობლო საზღვრიდან 3 

მეტრის დაშორებით;

C ზონა
რეკრეაციული სივრცე და მისი 

ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობისა 

და ნაგებობის განთავსების არეალი. მაგ: 

ფანჩატური, აუზი, მცირე 

არქიტექტურული ფორმები და ა.შ. 

01/სამშენებლო სტანდარტები მიწის ნაკვეთის ზონირება

3
.0

3
.0

7
.0

2
.0

5
.0

6
.0

3
.0

2.5 5.5 23.5 18.6

შესასვლელი 
ბილიკი

ავტოსადგომი

A ზონა
უკანა ეზო
C ზონა

შენობის განთავსების 
არეალი
B ზონა

სამეზობლო მიჯნის ზონა

სამეზობლო მიჯნის ზონა

სამანქანო 
გზა
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არეალი



ნაკვეთების გაერთიანება
არსებული 
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02/სამშენებლო სტანდარტები ნაკვეთების გაერთიანება

შესაძლებელია მომიჯნავე ნაკვეთების გაერთიანება. მიწის ნაკვეთების 

გაერთიანების შემთხვევაში, საერთო საკადასტრო საზღვართან სამეზობლო 

მიჯნის ზონები უქმდება, ერთიანდება საკადასტრო საზღვრები და სამშენებლო 

ზონები. 

ნაკვეთის გაყოფა შესაძლებელია, თუ გაყოფის შედეგად 

მიღებული ტერიტორია მიურთდება მომიჯნავე მიწის 

ნაკვეთებს.
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ბლოკირებული 
სახლების სქემა

ბლოკირებული სახლები

03/სამშენებლო სტანდარტები ბლოკირებული სახლები

მომიჯნავე ნაკვეთის მესაკუთრეების თანხმობის 

შემთხვევაში, თუ ორივე სამშენებლო პროექტი 

შეთანხმდება ერთდროულად, შესაძლებელია 

ბლოკირებული სახლების მშენებლობა საზიარო 

კედლით. ასეთ შემთხვევაში, შენობის განთავსება 

სამეზობლო მიჯნაზე დასაშვებია და არ არის 

სავალდებულო 3 მეტრიანი ზოლის დაცვა.



2 სართული ხოლო კეხის სიმაღლე ბოლო სართულის გადახურვის ფილიდან არ უნდა 

აღემატებოდეს 2 მეტრს, ხოლო შენობის მაქსიმალური სიმაღლე მიწიდან 

განისაზღვრება 9 მეტრით. 

ქანობიანი სახურავის შემთხვევაში:

მანსარდული შენობის შემთხვევაში 1 სართული მანსარდით და კეხის სიმაღლე არ 

უნდა აღემატებოდეს მიწიდან 9 მეტრს.

C ზონაში განთავსებული სარეკრეაციო სივრცეების და მისი 

ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობებისთვის მაქსიმალური 

სიმაღლე (კეხის სიმაღლე) არ უნდა აღემატებოდეს მიწიდან 5 მეტრს.

* შენობის სიმაღლე იანგარიშება საპროექტო რელიეფიდან და არსად არ უნდა 

აჭარბებდეს დადგენილ ნორმას.

მანსარდული შენობის შემთხვევაში:

04/სამშენებლო სტანდარტები შენობის მაქსიმალური სიმაღლე/სართულიანობა 

03.

02.

შესაძლებელია სამი სართული, თუ ბოლო სართულის მოშენების ფართი იქნება წინა 

სართულის საერთო ფართის 50%, მაგრამ არაუმეტეს 100კვ.მ-ს, ხოლო კონტური 

საზოგადოებრივი სივრცის მხარეს უნდა იყოს შეწეული მინიმუმ 5 მეტრით წინა 

სართულის კონტურიდან.

ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში: 
01.

შენობის მაქსიმალური სიმაღლე/სართულიანობა
შენობა-ნაგებობობის მაქსიმალური სიმაღლე - 12მ      მაქსიმალური სართულიანობა - 2+1 სართული 
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05/სამშენებლო სტანდარტები ღობის მოწყობის სქემა

შენობის ფასადი

შენობის ფასადის მოსაპირკეთებლად შესაძლებელია 

გამოყენებული იქნას შემდეგი მასალები: ქვა, აგური, მეტალი, 

კომპოზიტური და ბეტონის ფილები. ნებისმიერი სხვა 

მასალის გამოყენების შემთხვევაში, შენობის ფასადი უნდა 

შეთანხმდეს პროექტის მფლობელ კომპანიასთან. 

დაუშვებელია შენობის ფასადზე  გამოყენებული იქნას 

მკვეთრი ფერის მოსაპირკეთებელი მასალები.

ღობე

წინა ღობე შედგება ორი ნაწილისგან: ფუნდამენტი და ღია 

ნაწილი. მთლიანობაში, წინა ღობის მაქსიმალური სიმაღლე 

არ უნდა აღემატებოდეს 2,2 მეტრს. ფუნდამენტის სიმაღლე 

არ უნდა აღემატებოდეს 1 მეტრს, შესაბამისად, ღია ღობის 

მააქსიმალური სიმაღლე იქნება  ღობის მაქსიმალურ 

სიმაღლეს გამკლებული ფუნდამენტის სიმაღლე. რაც შეეხება 

გვერდითა და უკანა ღობეს, პრივატულობის მიზნით, 

შეიძლება დახურული ღობის მოწყობა.  

02.

სახურავის ტიპი

განაშენიანების გეგმის კონცეფციიდან 

გამომდინარე, უპირატესობა ენიჭება ბრტყელ 

გადახურვას. ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში, 

რაიმე სახის შეზღუდვა  დადგენილი არ არის. 

ქანობიანი სახურავის შემთხვევაში, დაუშვებელია 

მკვეთრი ფერის სახურავის მასალის გამოყენება 

(წითელი, ლურჯი, მწვანე, თეთრი, ვერცხლისფერი 

(თუთიის ფერი)).
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ღობის ღია, გამჭვირვალე
ნაწილი 1.2 მ მინიმალური

სიმაღლე

ღობის დახურული
გაუმჭირვალე ნაწილი 1.0მ

მაქსიმალური სიმაღლე

ღობის მოწყობის სქემა



ავტოსადგომების 
ადგილები და რაოდენობა

01.

02.

პარკირებისათვის გათვალისწინებულია A ზონა, პარკინგების 

მაქსიმალური რაოდენობა არის - 2. პარკინგის სიგანე არ უნდა 

აღემატებოდეს 6 მეტრს. პარკინგის და B ზონაში შესასვლელი 

ბილიკის სიგანე, თუ ისინი გვერდიგვერდ მდებარეობენ არ უნდა 

აღემატებოდეს 8 მეტრს. დამატებითი ავტოსადგომის მოწყობა 

დასაშვებია მხოლოდ B ზონაში. დაუშვებელია საპარკინგე 

ტერიტორიის მოსაწყობად  გამოყენებული იქნას მკვეთრი 

ფერის მოსაპირკეთებელი მასალები. 

A ზონაში წარმოდგენილი პარკირების ტერიტორიის 

ადგილმდებარეობის ცვლილება შესაძლებელია. ასეთ 

შემთხვევაში, ყველა საჭირო ხარჯს გაიღებს მყიდველი (მათ 

შორის ბორდიურის/ტროტოარის ცვლილების/გადატანის). 

გამწვანება
სავალდებულია მიწის ნაკვეთზე მინიმუმ 3 ხე-ნარგავის დარგვა, 

რომლის მინიმალური პარამეტრებია: სიმაღლე 3 მ, 

გარშემოწერილობა 20 სმ.  აკრძალულია A ზონაში 5 მეტრ 

მანძილზე ახლოს ხის დარგვა. ამასთანავე დაუშვებელია A 

ზონაში საზოგადოებრივი სივრცის მხარეს ბუჩქოვანი 

ნარგავებით ღობის მსგავსი კედლის მოწყობა (კედლის/ღობის 

ეფექტის შექმნა). A ზონაში გამწვანებული ტერიტორია უნდა 

იყოს მინიმუმ 60%.

06/სამშენებლო სტანდარტები საპარკინგე სივრცე
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საპარკინგე სივრცე


